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Smlouva o najmu bytu

mezi

Méstem Slany, se sidlem Velvarska 136, 274 53 Slany, ICO 00234877, zastoupené starostou mésta
Mgr. Martinem Hrabankem
(ddle jen pronajimatel)

a

(ddle jen najemce)

.
Predmét najmu
Pronajimatel je vlastnikem domu ¢.p. ve Slaném, ulice . Vuvedeném domé
pronajimatel pronajima touto najemni smlouvou ndjemci byt ¢. _ v _ podlazi, sestavajici z
Blizsi specifikace je popsana v evidencnim listu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této ndjemni smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze byt uvedeny v ¢lanku I., odst. 1) této smlouvy je ve stavu zpUsobilém
k fadnému uZivani, je vybaven zafizovacimi predméty a dalSim vybavenim v rozsahu uvedeném
v evidenénim listu.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajimaného bytu zndm a v tomto stavu jej prejima.
.
Doba najmu

Najem se sjedndva na dobu urcitou jednoho roku, a to od do

Ndjemce se zavazuje, Ze v pfipadé, Ze bude mit zdjem o prodlouzeni doby ndjmu, pozdda
pronajimatele pisemné o prodlouzZeni doby najmu, a to nejpozdéji dva mésice pred uplynutim doby, na
kterou je ndjem sjedndn. Pokud bude najemce fadné a beze zbytku plnit své povinnosti dle této
smlouvy a obecné zdvaznych pravnich predpisl, je mozné prodlouZeni stavajici smlouvy dodatkem za
podminky, Ze orgdn obce (v dobé podpisu této smlouvy rada mésta) takovy prondjem bytu schvali,
vidy vsak za smluvnich podminek uréenych timto orgdnem obce a v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy platnymi v té dobé. Najem muZze byt takto prodlouzen i opakované.

1.
Ndjemné a uhrada sluzeb spojenych s uzivanim bytu

Nadjemce se zavazuje platit pronajimateli vzdjemné dohodnuté ndjemné ve vysi K¢, (slovy
korun ceskych) mési¢né. Zplsob stanoveni vypoctu najemného je uveden v

evidencnim listu.

Najemce se ddle zavazuje platit spolu s ndjemnym pronajimateli zalohy na uUhradu za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu (dale jen ceny sluZeb) v jejich pfedpokladané vysi, ktera je vypoctena na
evidenénim  listu. Tyto platby budou ndjemcem hrazeny na Ulet pronajimatele
¢. 19-6712940217/0100, variabilni symbol

Nadjemce bere na védomi a souhlasi stim, Ze nedojde-li k jiné dohodé, je pronajimatel opravnén
jednou roc¢né, a to zpravidla k 01.07. béZného roku, sjednané najemné jednostranné upravit, a to
maximalné o nasobek vyse inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly rok.
Pronajimatel ozndmi ndjemci zménu najemného, podle vySe uvedeného, vidy nejpozdéji do konce
mésice predchazejiciho mésici, od kterého ma zména ndjemného platit. Provedené zmény
pronajimatel zaznamena na evidencnim listu.

Najemce se dale zavazuje platit spolu s ndjemnym za uZivani bytu i zdlohy na Uhradu sluzeb spojenych
s uzivanim bytu v rozsahu a ve vysi uvedené v eviden¢nim listu.
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Vsechny uvedené platby se ndjemce zavazuje hradit pravidelné mésicné vidy nejpozdéji do posledniho
dne mésice, za ktery jsou hrazeny.

Neuhradi-li najemce najemné z bytu v fddném terminu, je povinen hradit Urok z prodleni v zdkonné
vysi az do uhrazeni dluzné ¢astky.

Pronajimatel je taktéZ opravnén jednostranné zménit vysi mési¢ni zalohy na Uhradu sluzeb spojenych
s uzivanim bytu. Vysi pronajimatel stanovi, popf. zméni prfiméfené kvysi Uhrady za sluzby
v pfedchozim obdobi, mize ji zménit také, dojde-li ke zméné cen poskytovanych sluzeb nebo zméné
poctu osob bydlicich v byté. Pfipadnou zménu vySe mésicni zadlohy musi ndjemci oznamit pisemné tak,
aby bylo ozndmeni doruceno najemci nejpozdéji do konce mésice predchdazejiciho mésici, od kterého
bude zména provedena. Provedenou zménu pronajimatel zaznamena na evidencénim listu.

Vyuctovani skutecné zjisténych naklad( na poskytnuté sluzby a ndjemcem uhrazenych zaloh provede
pronajimatel vidy jedenkrat roéné za uplynuly kalendarni rok a dorudi je ndjemci nejpozdéji do 4
mésicl od skonceni zuctovaciho obdobi. Pripadné preplatky a nedoplatky vzniklé z vyuctovani jsou
splatné ve lhGtach stanovenych zakonem €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor vdomé s byty nebo dle
aktudlné platnych legislativnich pfedpisd. Na pozadani ndjemce ma pronajimatel povinnost umoznit
najemci nahlédnuti do vyuctovani ztétovaciho obdobi, doloZit ndjemci vysi skuteénych naklad( na
poskytnuté sluzby a na zplsob jejich rozuctovani a umoznit najemci poftizeni vypisi nebo kopii
predmétnych dokladd.

Neuhradi-li ndjemce zalohy na Uhradu sluzeb spojenych s uzivdnim bytu nebo nedoplatek z vyictovani
nakladl na poskytnuté sluzby v fadném terminu, je povinen hradit Urok z prodleni v zakonné vysi aZ do
uhrazeni dluzné ¢astky. Neuhradi-li pronajimatel preplatek z vyuctovani nakladd na poskytnuté sluzby
v fadném terminu, je povinen hradit urok z prodleni v zdkonné vysi az do uhrazeni dluzné ¢astky.

Neuhradi-li ndjemce najemné a zalohy na Uhradu sluzeb spojenych s uzivanim bytu za dobu alespon 3
mésicl, bude tato skute€nost povazovana za poruseni povinnosti zvlast zavaznym zpusobem.

V.
SloZeni jistoty

S ohledem na ustanoveni §2254 odst. 1 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé;jsich
predpisl, dle kterého si mohou strany ujednat penéZitou jistotu az do vySe trojndsobku mési¢niho
najemného, dohodly se smluvni strany na tom, Ze ndjemce sloZi pfed podpisem této najemni smlouvy
na Ucet pronajimatele penéini prostfedky k zajisténi Uhrady ndjemného z bytu, Uhrady za sluzby
spojené s uzivanim bytu, nahrady Skody zplisobené v byté nebo v domé, popf. i Uhrady za jiné zavazky
vyplyvajici z najmu bytu ve vysi dvojndsobku mési¢niho najemného, tedy v &astce............. ,- K& Najemce
souhlasi s tim, aby pronajimatel tyto penézni prostfedky pouZil k Uhradé vySe uvedenych pohledavek,
pokud bude prokazatelné zjisténo, Ze pohledavka vznikla, nebyla ndjemcem v fadné Ih(té uhrazena a
najemce je v prodleni s Uhradou takové pohleddvky déle neZ jeden mésic.

Pronajimatel je povinen o takto provedené Uhradé své pohledavky ze sloZzenych penéznich prostiedki
najemce neprodlené pisemné informovat a soucasné jej vyzvat, aby nejpozdéji do jednoho mésice
penézini prostiedky sloZzené na Gctu doplnil do plvodni vyse. Pokud by najemce do jednoho mésice
penézni prostiedky do plvodni vyse nedoplnil, bude tato skutecnost povaZzovana za hrubé poruseni
jeho povinnosti.

Dojde-li ke zvyseni najemného dle bodu Ill. /3. této smlouvy nebo jinym zplsobem, je najemce
povinen do jednoho meésice ode dne, kdy se o zvyseni ndjemného dozvédél, penéini prostiedky
slozené na uctu doplnit do vysSe, ktera bude odpovidat dvojndsobku mési¢niho najemného po jeho
zvySeni. Pokud by ndjemce do jednoho mésice penéini prostfedky nedoplnil, bude tato skutecnost
povazovana za hrubé poruseni jeho povinnosti.

Jistota bude pronajimatelem ndjemci vracena zpét do tficeti (30) dnl ode dne ukonceni platnosti této
smlouvy, ne vsak dfive, nez bude pronajimateli sprdvcem domu doruceno vyuctovani sluzeb za
posledni obdobi, kdy najemce byt uzZival. Jistota bude vracena v plné vysi pouze v pfipadé, Ze z ni
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nebylo opravnéné cerpano k uhradé dluhl ndjemce. Vopacném pripadé bude vriacena pouze
nevyCerpand cast jistoty. Jistotu nebo jeji nevyCerpanou cast je pronajimatel povinen vratit i
s pfislusenstvim (najemce ma pravo na Uroky ze sloZzené jistoty alesponi ve vysi zakonné sazby).

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prdv spojenych s uzivanim bytu.
Pronajimatel hradi pojisténi nemovitosti proti Skodam zplsobenym Zivelnou pohromou.

Najemce se zavazuje byt, jeho pfislusenstvi, spolec¢né prostory vdomé a jeho zafizeni uZivat radné,
ostatni ndjemce v domé nerusit a neomezovat.

Spolu, s ndjemcem mohou byt uZivat osoby, které jsou jako ¢lenové domdcnosti uvedeny na
evidenc¢nim listu. Najemce nesmi pfijmout jinou osobu jako nového ¢lena domacnosti bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele (to neplati, pfijme-li jako nového ¢lena domacnosti osobu blizkou,
popf. jde-li o pfipad hodny zvladstniho zietele). Ndjemce se zavazuje kazdou zménu v poctu osob, které
v byté bydli, bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli. Zménu pronajimatel zaznamena
na evidenc¢nim listu. Neozndmeni zmény v poétu osob, které v byté bydli, mdZe byt povaZovano za
hrubé poruseni povinnosti ndjemce.

Nadjemce nesmi dat predmétny byt do podndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Pfenechanim bytu do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele by ndjemce hrubé porusil své
povinnosti. Najemce je vtakovém pfipadé povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
odpovidajici vysi mésicniho ndjemného v mésici, ve kterém pronajimatel zaslal ndjemci vyzvu k dhradé
smluvni pokuty a k ndpravé protipravniho stavu, tedy k ukonéeni neopravnéného podnajimani bytu.
Pronajimatel je povinen zaslat ndjemci vyzvu k dhradé smluvni pokuty a k ndpravé protipravniho stavu,
tedy k ukonceni neopravnéného podnajimani bytu, bez zbyteéného odkladu poté, co se dozvi o
neopravnéném podnajimani bytu. Najemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu do 30 dnl
od doruceni vyzvy. Smluvni pokuta je uhrazena pripsanim odpovidajici ¢astky na Ucet pronajimatele.

Najemce je dale povinen dodrZovat platné protipozarni predpisy. V ramci téchto predpist plati zadkaz
odkladani véci do spolecnych ¢asti domu (chodby, schodisté apod.), aby byly zachovany volné unikové
cesty.

Najemce je dale povinen dodrzovat zakaz koureni ve spole¢nych ¢astech domu a dale dodrZovat nocni
klid mezi 22,00 hod a 6,00 hod.

VI.
Opravy a udrzovani bytu

Najemce bude na vlastni naklad zajistovat béznou Gdribu a drobné opravy v byté, vcéetné
zabudovanych rozvod( el. energie, vody, kanalizace a plynu od hlavnich domovnich rozvod( az po
jejich vstupni ¢&i vystupni zafizeni v byté. Najemce je také povinen na svij naklad zajistovat béznou
udrzbu a drobné opravy zafizovacich predmétd v byté, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele.
Povinnosti ndjemce pfi Udrzbé a opravach bytu jsou podrobnéji upraveny v priloze €. 2 této smlouvy.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli nebo jim uréenému sprdvci vady ¢i
poskozeni, které je tfeba bez prodleni odstranit. Ostatni vady nebo poskozeni, které brani fadnému
uzivani bytu, je ndjemce povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim urcenému sprévci pfistup do bytu a do ostatnich
prostor jim vyluéné uzivanych, pokud to vyZaduje provedeni nezbytnych Uprav a oprav ostatnich
prostor, popfipadé domu jako celku, a pfistup osobam povérenym pronajimatelem kontrolou uzivani
bytu a jeho zafizeni. Ndjemce se zavazuje, ze bude na vlastni naklady zajistovat uklid spoleénych
prostor vdomé a pred vstupem do bytu.
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Stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény v byté je ndjemce oprdvnén provadét jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele, a to i v pfipadé, Ze tyto stavebni Upravy nebo zmény hodla provést
vlastnim nakladem.

Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit provedeni servisni prohlidky, vyciSténi a sefizeni vSech
zafizeni na spalovani plynu umisténych v predmétu najmu (plynovy kotel — 1 x ro¢né, nejpozdéji vsak
pred zahdjenim topné sezény) a kopie dokladl o jejich provedeni predkladat neprodlené pronajimateli,
tj. na odbor spravy majetku M&U Slany. Rovnéi je povinen fidit se pokyny vyrobce a navody na
pouzivani plynového kotle, bojleru (el. zasobnikového ohtivace vody), varné desky a elektrické trouby.

VII.
Skonceni najmu bytu

Najem bytu skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan (viz ¢l. Il. této najemni smlouvy). Pred
uplynutim této doby muZe skoncit pisemnou dohodou mezi najemcem a pronajimatelem nebo
vypovédi. To plati i pro spolecny najem bytu.

Najemce mlZe najem vypovédét, zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy o
najmu zifejmeé vychdazely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokracoval.
Nadjemce je povinen pronajimateli pfimérenymi prostfedky prokdzat tvrzenou zménu okolnosti.
Vypovédni doba Cini v takovém pfipadé tii mésice.

Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba béZi od prvniho
dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Davod vypovédi musi byt ve vypovédi vyslovné uveden.

Pronajimatel mlze najem vypovédét s tfimésicni vypovédni dobou,

a. porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu,

b. je-li ndjemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho
domacnosti nebo na osobé, kterad bydli vdomé, kde je najemclv byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se vtomto domé nachazi,

c. ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z dlvodu vefejného zdjmu potrebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, naloZit tak, Zze byt nebude mozné viibec uzivat, nebo

d. je-li tu jiny obdobné zavaziny ddvod pro vypovézeni najmu.

lestliZze ndjemce porusi svou povinnost zvlast zdvainym zplisobem, mlzZe pronajimatel vypovédét
najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby najemce byt vyklidil a predal bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji vsak do | mésice od skonéeni najmu. Ndjemce porusuje svou povinnost zvlast zavaznym
zpUsobem, zejména nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicli, poskozuje-li
byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zpUsobem, zplsobuje-li jinak zavaziné Skody nebo
obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt jinym zplsobem
nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.

Ke dni skonceni ndjmu je ndjemce povinen predmétny byt vyklidit a vyklizeny se vsim vybavenim a
zafizenim predat pronajimateli vfadném stavu odpovidajicim stavu, ve kterém byt na pocatku
najemniho vztahu prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni pfi fadném uzivani a udrzbé. O
predani bude sepsan zapis.

Pronajimatel a najemce se shodli na tom, Ze pro tuto najemni smlouvu vylucuji moZnost
automatického obnoveni najmu v dusledku pfipadného faktického uzivani bytu po dni, kterym
najemni vztah skoncil, upravenou v § 2285 obcanského zakoniku.

VIIL.
Spolecna a zavérecna ustanoveni

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze s osobnimi Udaji, které ziskaji na zdkladé této Smlouvy, budou
nakladat v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto Gdajd a o zruseni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udajd) a dalsimi pravnimi predpisy upravujicimi
ochranu osobnich udaju.
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Najemce dale prohlasuje, Ze je seznamen se skutecnosti, Ze mésto Slany je jako Uzemni samospravny
celek povinno poskytovat informace vztahujici se k jeho pUsobnosti podle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu kinformacim, v platném znéni (dale jen ,zdkon o svobodném pfistupu
k informacim®).

Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se vztahy smluvnich stran Fidi pfisluSnymi
ustanovenimi obc¢anského zakoniku v platném znéni, pfipadné na néj navazujicimi platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény nebo doplriky této smlouvy mohou byt ucinény pouze
pisemnou formou.

Prava a povinnosti z této smlouvy nelze prevadét na tfeti osobu.

V pripadé, Ze jednotlivé ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, zlstava platnost
ostatnich ustanoveni nedotéena. Neplatna ustanoveni ¢i pravni mezery se zavazuji smluvni strany
nahradit ustanovenimi platnymi nebo v pfipadé potfeby doplnit pravni mezery ustanovenimi platnymi
pfi zachovani stejného ¢i nejblizsiho mozného plvodniho smluvniho amyslu smluvnich stran.

Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz kazdd smluvni strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Meésto Slany osvédcuje touto dolozkou ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona o obcich v platném znéni, ze
ohledné uzavieni této smlouvy byly splnény vSechny zdkonné podminky poZadované ziakonem
¢. 128/2000 Sbh. o obcich pro platnost pravniho jednani obce. Uzavreni této smlouvy bylo schvéleno
radou mésta dne usneseni¢. _/ /  /RM.

Tato smlouva vstupuje v platnost okamzikem podpisu obou smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze jeji obsah schvaluji, ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich svobodné vile, urcité, vainé a srozumitelné,
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze smluvnich stran a na ddkaz toho
pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Pfilohy:

¢.
¢.

1 - Evidencni list
2 — Dohoda povinnosti najemce pfi Udrzbé bytu ve vlastnictvi pronajimatele

Ve Slaném dne Ve Slaném dne

Pronajimatel: Najemce:

Meésto Slany
Mgr. Martin Hrabdnek, starosta
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Pfiloha €. 1
Evidencni list
Jméno a pfijmeni ndjemce Obec Ulice C.p. | Byté. Poloha bytu
Slany | Masarykovo nameésti 4 1 2.NP
I. Udaje pro stanoveni kvality bytu
1. | Zptisob vytapéni bytu plynové (kotel na UT)
2. | Zakladni pfislusenstvi koupelna a WC
3. | Umisténi prislusenstvi v byté
4. | Vybaveni bytu Kuchynska linka, kombinovany spordk, digestor
Il. Pocet mistnosti, podlahova plocha bytu pro ucely najemného
Mistnost Plocha bytu v m” Poznamka
Celkova | Podlahova | Pfepoctend | Zapocitatelna
1. | Pokoj 19,10 X X 19,10
2. | Pokoj 23,00 X X 23,00
3. | Kuchyn 11,80 X X 11,80
4. | Pfedsin 4,80 X X 4,80
5. | Koupelna s WC 6,20 X X 6,20
6. | Komora v mezipatie 11,20 X X 11,20
7. | CELKEM 76,10 76,10 Velikost bytu: 2+1

I1. Udaje o osobach bydlicich v byté (mimo najemce bytu)

Jméno a pfijmeni

Datum narozeni

Pomeér k ndjemci

Poznamka

Pocet ¢lenti domacnosti celkem: 0

IV. Zakladni ndjemné za m? plochy bytu / mésic

Polozka najemného

Ndjemné/m?v Ké | Plocha bytu v m?

Ndjemné v K¢

1.

Zakladni ndjemné

75,00

76,10

5.707,50

2.

CELKEM (zaokrouhleno)

XXX

XXX

5.708,00

V. Platby za ndajemné a zalohy za sluzby poskytované s uzivanim bytu

Prehled udajl a jejich Gcinnost ode dne
Prehled poloZek
1. | Pocet osob v byté 1
2. | Najemné/byt/mésic 5.708
3. | Zaloha vodné, sto¢né 300
4. | Zaloha el. spol. prost. 50
6. | CELKEM/byt/mésic 6.058

Ve Slaném dne

Najemce:
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Priloha ¢. 2

DOHODA ,,Povinnosti najemce pfi udrzbé bytl ve vlastnictvi pronajimatele”
Drobné opravy v byté a naklady spojené s béZnou tudrzbou bytu.

1. Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucdsti
bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu. Plati tedy
dvé podminky, které musi byt splnény soucasné:

- opravy hradi ndjemce v pfipadé, Zze dany pfedmét je soucasti vybaveni bytu, - vybaveni bytu musi byt
ve vlastnictvi pronajimatele.

2. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeny:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list
- opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii
- vymény vypinacll, zasuvek, jisticd vcetné hlavniho jistie bytu, zvonk(, osvétlovacich téles a do-
macich telefont véetné elektrickych zamk( a vymény zdrojd svétla v osvétlovacich télesech
- vymeény uzaviracich kohout( u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt
- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a lapacud tuku
- opravy mérficu tepla a teplé vody
Opravy a vymény zde uvedené se povazuji za drobné opravy bez ohledu na vysi finanéniho nakladu. To

znamena, Ze veskeré tyto naklady nese najemce.

PODROBNEIJI:

Opravy jednotlivych vrchnich Easti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list

Najemce hradi vSechny opravy vrchni ¢asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlah (palubky, parkety,
PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor apod.) a to jak u vSech obytnych mistnosti, tak u
pfislusenstvi bytu véetné balkénq, lodzZii a teras, pokud patfi vyhradné k jednomu bytu.

Neni omezena plocha opravy ani druh krytiny. Jedna se tedy zejména o opravy:

- uvolnénych dlazdic a parket

- upevnéni a vymény prahu

- upevnéni a ndhrady podlahovych list

Pokud se prokdZe skutecnost, Ze ndjemce v dobé uZivani neprovddél radné udrzbu a opravy podlah nebude
krytina z prostredki pronajimatele hrazena. V pfipadé opotrebeni dlouhodobym radnym uzZivanim poskytne
pronajimatel po dohodé s ndjemnikem prostfedky na obnovu.

Opravy jednotlivych éasti oken a dvefi a jejich souéasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii
Opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi
Jednotlivou ¢asti okna se pfitom rozumi i celé okenni kfidlo, pokud jinak neni tfeba celé kridlo vyménit. Do

této skupiny oprav patfi i zaskleni oken, a to bez ohledu na to, zda k poskozeni okna doslo zavinénim
najemce nebo povétrnostnimi vlivy.

Mezi povinnosti ndjemce patfi tedy hradit veskeré opravy, jako jsou napftiklad:

- opravy a vymeény délicich pricli a list oken a zasklenych a dfevénych dvefi

- zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek

- tmeleni oken a dvefnich tabulek

- opravy a vymény kliky, olivy stitku, tlacitka, prismatického skla, naraznikl mezidvernich spoj(,
zachycovacu rolet, zapadek, zavésu kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizk(, tahel, zamkda, vloZzek do zamka,
klica

- vymeény tésnéni oken a dvefi
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Vymény vypinaci, zasuvek, jistic véetné hlavniho jistiCe bytu, zvonki, osvétlovacich téles a domacich
telefon, véetné elektrickych zamku
Pokud jde o vypinace, zasuvky, jisti¢e, zvonky, domaci telefony i elektrické zdmky, vztahuje se povinnost

najemce na uhradu naklad( nejen jejich oprav, ale také na jejich vyménu. Jedna se zejména o opravy a

vyménu:

- vypinacl vseho druhu

- pojistek a jistict vseho druhu (véetné hlavniho jistice pro byt)

- zdsuvek, tlacitek, objimek, zvonkového a signaliza¢niho zatizeni véetné tlacitka u vchodu a zvonku, pokud
patti k bytu

- osvétlovacich téles, pfip. vymény jejich jednotlivych ¢asti

- telefonni sndry

- vlozky sluchatkové a mikrotelefonni

- sefizeni domdciho telefonu

To plati i v pripadé, Ze jsou umistény mimo byt ndjemce. Ndjemce tyto opravy hradi, nebot jsou soucdsti

bytu a patfi k jeho vybaveni (toto se tykd i domovnich telefoni a magnetickych zamki), pokud slouZi

vyhradné pro konkrétni byt.

Vymeény uzaviracich kohoutti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt

Najemce bytu hradi také opravy a vyménu uzaviracich kohoutll u rozvodu plynu. Hlavni uzavér plynu pro
byt vSak tvori vyjimku, neni soucasti bytu a nepatti k jeho vybaveni, ani kdyz je umistén v byté.

Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaét tuku

Najemce hradi opravy vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody v byté, hradi také opravy a vymény
sifon(l a lapacd tuku. Obdobné jako u hlavniho uzavéru plynu pro byt nehradi ndjemce bytu ani vyménu
hlavniho uzavéru vody pro byt, tento je soucasti vodoinstalace v domé.

v vevo

Opravy méricu tepla a teplé vody
Najemce bytu hradit opravy individualnich méfich spotreby tepla a teplé vody v byté. Pokud se tyka vymény

termoregulacnich ventill nebo termostatickych hlavic u radidtord Ustfedniho (dalkového) vytdpéni, je
povinnost Uhrady na pronajimateli. Majitel ma pravo uhradu odmitnout v pfipadé, pokud nebyly uzaviraci
ventily fadné uzivany (napf. usazovani vodniho kamene, nebyla provadéna udriba mazani kuzelky nebo
nebyly pouZivany, nelze ventily otacet).

Za drobné opravy se povazuiji:

Opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavér(, odsavacl, digestori, misicich baterii, sprch, ohfivacl
vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, drezli, splachovacli, kuchynskych spordk(, pecicich trub, varicd,
infrazaricl, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotl( etdZového topeni na pevna, kapalna a
plynna paliva, vcéetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatli etazového topeni;
nepovazuji se vSak za né opravy radiadtord a rozvod( Ustfedniho vytapéni. Za drobné se povaZuji rovnéz
vymény drobnych souéasti téchto pfedméti. Veskeré uvedené opravy hradi ndjemce.

Naklady spojené s béZnou udrzbou bytu:
Naklady spojené s béZnou udrzbou bytu jsou naklady na udrZovani a cisténi bytu, které se provadéji obvykle

pfi delSim uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisténi predmétl (plynospotrebicli apod.),
malovani véetné oprav omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obklad( stén, cisténi
zanesenych odpadl aZ ke stoupacce a vnitfni natéry. Pokud jde o uhradu naklad( na vnitfni natér (dvefri
véetné vchodovych do bytu, vnitfni ¢asti oken, vestavénych a zabudovanych skfini atd.) je tato uhrada véci
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najemce. Vnéjsi natéry jsou véci dohody mezi najemcem a pronajimatelem. Pokud k dohodé nedojde, je
povinen najemce uhradit minimalné 50 % naklad( na vné;jsi natér.

V pripadé destrukce truhlarskych vyrobkd (zejména okna) z dlvodl neoSetfeni natérem nese najemce
veskeré naklady na jejich obnovu.

Ostatni naklady na udrzbu a opravy neobsazené v tomto pfedpisu se fidi dohodou mezi ndjemcem a
pronajimatelem. Dohoda musi mit pisemnou formu a byt potvrzena obéma stranami.

Ve Slaném dne Ve Slaném dne

Pronajimatel: Najemce:

Maésto Slany
Mgr. Martin Hrabanek, starosta



